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Bebauungsvorschriften

zum BebaUuhgsplan,Rohrbach—keibschenberg :~;;[

1. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dez. 1986 (BGBl. I S..2191) .
 i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. Dez. 1986 (BGBl. I S. 2253)
. . Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
i“nutzungsverordnung Bau NvO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
© 15. Sept. 1977 BGBl.-I_$.~1763;'geandert durch die Ande-
“rungsverordnung vom 19. ‘Dez. 1986 BGBl. I S. 2665, gedndert .
durch die Anderungsverordnung vom 23. Jan. 1990 BGBl..I S
S...2253 e S [
- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1981 - Planz.V 81) vom 30. Juliv1981j(BGBI. 1 S. 2256).

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom
28. Nov. 1983 (GBl. S. 770), berichtigt GBl. 1984 S. 519 .
ggandert am 22. Feb. 1988 (GBl. S. 55). b

I1. Planungsrechtliche’Festlegungen (§ 9 Bau GB)

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
festgesetzt -als allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 Bau NVO.



§ 2 Ausnahmen

(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind‘die

in § 4 (2) genannten

- Laden, Schank- und Speisewirtschaftenhausnahmsweise:zulassig. :
Nicht stérende Handwerksbetriebe sind jedoch hiervon ausgenommen. -

(2) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die
" genannten Ausnahmen nicht zuldssig.

in § 4 (3) Bau NVO

(3) Ausnahmsweiée_kﬁnneﬁ kleine Betriebe des'Behérbergungégewerbes

-zugelassen werden, max. jedoch bis zu 6

§3 Nebenaniageh K

- (2) Nebenanlagén_im:Sinﬁe des §f14;;2);§fﬁ
(3) Anlagen der AuBenwerbung Siﬁd:nnriaﬁ55t
und ausschlieflich auf -den {iberbaubaren

-Betten.

(1) Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) sind zuldssig.

¢ nien zldssto.

atienfeigénér Leistung
Grundstiicksflachen zu-

l4assig. Autcmaten und freistehende oderAvom-Baukérper abgeho-

bene Schaukisten sind nicht zuldssig.

§ 4 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

- (1) Die Héchstwerte der Grund- und Gescthfléchénzahlen‘sind

durch Eintragung im zeichnerischen Teil
gesetzt. h

(2) Garagen bléibén bei der Ermittlu g-der

, Plan Nr. 03 fest-

GeschoBfléchen unbe-

rﬁcksichtigt_(§21a Abs. 4 Ziff..3 Bau NVOo)

-~

§5 GaragenA-

(1) Garagen sind entlang der nordﬁstlidh‘zugéwandtenvSeite des
. .Grundstiicks zu errichten. Bei den talseitig von der Erschlie--
RungsstraBe liegenden Grundstiicke ist ein seitl. Grenzabstand

von 2,50 m, zur Bergseite ist eine Ausfiihrung ohne Grenzabstand

einzuhalten.

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksflache

(1) Die Uberbaubare Grundsticksflachen sind im zeichnérischen

Teil Plan Nr. 03 + 04 durch Baugrenzen
legt. : . . :

§ 7 Bauweise

(1) Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 Bau NVO),

und Baulinien festge-

im zeichnerischen Teil

Plan Nr. 03 mit O gekennzeichnet.,Es sind grundsdtzlich Ein-

selhduser vorgesehen, Doppelhduser und
ldssig. -

(2) Offene Bauwéise im zeichnerischen Teil
zeichnet sind Einzel- und Doppelhduser
jedoch zuldssig.

-3 -

Hausgruppen jedoch zu-

mit E und D gekenn-
vorgesehen, Hausgruppen



§ 8 Stellung der baulichen Anlagen

‘A/,"(i)‘fﬁr die Stellung'der,bahfichen Anlagen sind:die'Eintfégdngen
o ;=1m'ze;chnerischen Teil, Plan Nr. 03 maBgebend .oder die jewei~
ligen Baugrenzen und Baulinien, 7l i iTits il Pl mint

R R

<

§ 9 Hohenlage der Gebdude . .. - f;}h—'?f S Fresrmin
) bic Gebiudehhen (OKFFB) sinid in’dem’Hohenplan Nr. 03 und den
S Schnitten Nr. 04,festgelegt. o oo

" §10 Anpflanzen und Erhalten von Biumén-

(1) Im offentlichen und privatencaeraich“sind¢1m,zeichnerisdhen ,
DL " Teil Pflanzgebote fiir hochstammige heimische Laubbdume fest-
L - - . gesetzt. Die~eingezeichneteh_Baumstandorte»sind_Verbindlich;
é?“} : Die Bepflanzung hat nach Baufertigstéllung zu erfolgen. Fir

 die Pflanzarten gelten die Festlegungen des Gritnordnungsplanes. .
Der Griinordnungsplan ist Bestandteil,vom'Bebauungsplan,,,

w‘nl,'Bauoﬁdnuhgsrechtliche Gestaltungsvorschriften

. § 11 Gebdudehdhe L ' N L
~ (1) Die zuldssigen Gebdudehthen sind im zeichnerischen Teil Plan
©. " Nr. 04 - Regelschnitte verbindlich_festgelegt.,Die Gebdude-
hohe: ergibt sich aus dem zuldssigen MaB von OK Fertig-FuBboden
EG bis OK Rohboden DG, 30 cm Kniestock im DG und der zuge-
hérigen maximalen Dachneigung von 45 Grad. Die Kniestockhthe
wird gemessen an der- AuRenseite ab.OKRFB DG bis Unterkante

[Z Dachkonstruktion.
(. S
- § 12 Déacher

(1) Alle Gebiude sind mit Sattelddchern (SD) oder Walmdichern
" zu errichten. Die Firstrichtung ist vorgeschrieben.

(2) Dachneigurigen sind von 25 Gfad_bisjgl;ﬁrad zui&ssig;

. (3) Dachaufbauten wie Gaupen, Einschnitte, Verglasungen oder
Sonnenkollektoren und andere Energiegewinnungsanlagen sind
grundsdtzlich zulissig, dlirfen jedoch nicht verunstaltend
wirken. o - :

(4) Doppelhduser und Hausgruppen miissen in Dachneigung und Mate-
- rialien abgestimmt sein. Unterschiedliche Eindeckungsmate-
rialien bei Doppelhdusern sind unzuldssig. -

(5) Als Eindeékungsmateriai sind nur - - rotbfaune oder graue
Materialien sowie Holzschindeln zuldssig.

; 4 -



(1) Garagenvorplatze oder Stellplitze und sonstige Hoffl4chen
sind mit wasserdurchldssigen Beligen und Materialien zu be- " -
festigen. Asphaltbelﬁge dirfen nicht‘zuererwendung kommen.

(2) Absperrungen vor Garagen‘uddlsiéliplétzéﬁ”sind nicht zuldssig.
. (3) Talseitige Garagen sind grundsdtzlich mit Sattelddchern . -
: auszufihren. Hangseitige Garagen sind als Flachdicher zu- . -~

lassig, jedoch wird Qereanepilgnzung4ung Begriinung Zwingend
vorgeschrieben.. e T AT Semear :

'§ 14 Grundstiicksgestaltung

(1)'Gelandemodelierungen.Sind'gruhdﬁatzliéh'zulaééig.-Ver-‘ .
~ " &nderungen der natirlichen Geléndelinie an den Grundstiicks-
,gre?zen sind®in Abstimmung,mit%dem;jeweiligen Angrenzer

moglich. ' e S _— -

(2) Parallel zu der hangseitigen Bordsteinkante der Erschlie-
BungsstraBe ist in den Bereichen ohne.Bﬁrgersteig'ein.Strei—
fen von 0,50 m Breite parallel zur Bordsteinkante von Hecken-.
bepflanzunger. und Bdumen freizuhalten. Dieser Streifen ist

~ zu begriinen uad dient als Lagerfliche fir die winterliche
Schneerdumung. ' - o S

§ 15 Einfriedungen
(1) Einfriedungen sind nur als H ckenbepflanzung oder als Holz-
zaun zuldssig. . - . - ' L
~ (2) Stiitzmauern CGer'gleichwertige>Hangébfangungen sind nur bis
1,?0vm Hohe und als Palisaden -oder mit Natursteinvormauerung
zuldssig. o SR ' _

(3) Zur Einfriedung der Vorgartén sind Mauern nicht zuldssig.

_§ 16 Materialien - Fassaden:.

(1) Fir Fassaden und andere flichige Bauteile sind.Kunststoff¥
verkleidungen, Metall- oder groBformatige PreRfplatten oder
ihnliches nicht zuldssig. -

(2) Landschaftsbezbgene Materialien wie_Holz'und Naturputz sind ‘
zu bevorzugen. ' :

§ 17 Antennenanlage

(1) Sofern keine Gemeinschaftsantennenanlage eingerichtet wird,
ist nur eine AuRenantenne je Gebdude, Doppelhaus oder Haus-
gruppe zuldssig. : :

(2) Wird zu einem spateren Zeitpunkt eine Gemeinschaftsantennen-
anlage errichtet oder eine Verkabelung durchgefiihrt, so
sollte sie nach Mﬁglichkeit‘angeschlossenfwerden. Einzel-
antennen -sind. nach AnschluB abzubauen. Ausnahmen fir private
Funkstationen sind mdglich.



§ 18 Oberflichenwasser

/(1) Die Nutzung des OberfIEChenwaésérs.ist zuldssig

o §}19~Bodenfunde “ | |
(1) Das Landesdenkmalamt ist bei Bodenfunden bzw. wenn Bildstocke,
Wegkreuze ‘etc. von BaumaBnahmen beriihrt werden, zu benachrich- -
tigen. ' " T S .

v

':7;,5 20 Stellplatzverpflichtung

(1) fiir jede Wohneinheit sind 1,5 SP nachzuweisen

[
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FurtWangen, den 18.12.90 o _ Fir den Gemeinderat:

e

Herb, Birgermeister



